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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE DIADEMA

Gabinete do Prefeito

Diadema, 28 de novembro de 2023
OF.ML. N.° 031/2023

Excelentissimo Senhor Presidente,

Tenho a honra de submeter & apreciagao de Vossa Exceléncia e de seus
llustres Pares, o incluso Projeto de Lei que dispde sobre a autorizagao do Poder Executivo para
Instituir no ambito do Municipio de Diadema, Plano de Incentivo & Execugdo de Empreendimentos
Habitacionais, promovidos e/ou vinculados a Programas de Politicas Publicas Habitacionais
executados pelo Governo Federal, Estadual e Municipal, no que se refere a isencao de tributos e
taxas incidentes em iméveis novos classificados como EHIS — Empreendimento Habitacional de
Interesse Social e faixa social de HMP — Habitagdo de Mercado Popular, nos termos da Lei
Complementar n° 473, de 18 de dezembro de 2019.

Considerando que um dos matizes da atual gestéo é assegurar a moradia
digna para todos, e dentro deste conceito através da aplicabilidade das politicas publicas
habitacionais, necessario se faz a jungio de agdes publicas governamentais nas esferas dos
Governos Municipais, Estaduais e Federais, que busquem e tragam a realidade e factibilidade
melhores das condigées para a produg&o e aquisig&o de unidades habitacionais de interesse social.

Neste sentido, cabe destacar que como avango das politicas publicas
habitacionais, atualmente podemos contar com programas e incentivos para a produgao e aquisicéo
de unidades de interesse social nos ambitos do Governo Federal, Estadual e Municipal.

E, € considerando os novos programas existentes dos Governos Federal
e Estadual, é que se faz necessario a readequagéo da presente Lei, afim de que o incentivo ja
previsto, seja estendido aos demais programas existentes, e os que poderdo vir a serem
implantados.

Ainda quanto a importancia e necessidade de readequagao da presente
Lei, temos que é imprescindivel a manuteng&o e criagdo de mecanismos de incentivos a produgéo
e aquisigao de novas unidades habitacionais pelas familias com renda de até 06 (seis) salarios; dai
portanto, a necessidade da Municipalidade em readequar a sua legislagdo, face as novas
possibilidades e programas de atendimento as demandas habitacionais.

Destacamos também que o escopo central da propositura que ora se
apresenta tem como objetivo promover a viabilizagdo de aquisicio de unidades habitacionais as
familias de baixa renda, e assim executar de forma pratica e real a politica publica habitacional,
promovendo o bem estar social de todos.

Oportunamente, também cabe destacar que é necessario que as familias
de baixa renda sejam contempladas com moradias dignas, pois isso € um direito assegurado por
lei, cabendo aos 6rgéos publicos competentes a manutengéo, a adaptagéo regional e as melhorias
das politicas habitacionais, justificando assim a presente proposta, que nada mais busca do que
zelar e conceder melhores condigdes sociais e promover a acessibilidade para a populagao de baixa
renda na aquisigdo de sua moradia.

Nao obstante, ao invés implicito que & a aplicabilidade das politicas
publicas habitacionais as familias de baixa renda, também, se faz necessario o equilibrio e
readequagao de incentivos afim de que haja a adequagéo entre a oferta e a demanda quando da
execug&o das unidades habitacionais.

Neste sentido, um dos incentivos e até mesmo ponto de balango é a
concessdo de isengdo de taxas e impostos ao agente promotor da execugdo das unidades
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habitac?onais de interesse social, buscando este alinhamento com os demais programas e politicas
habitacionais existentes.

o Ainda no que tange a presente proposta, notadamente ao tema remiss&o
€ anistia, estas se fazem necessarias considerando que por meio do Programa do Governo do
Estado — CCA - Carta de Crédito Associativo, o Municipio de Diadema foi contemplado com 632
unidades habitacionais em prol de familias de baixa renda, resultando assim em um investimento
direto em politicas publicas habitacionais na Cidade, investimento este que sera revertido em favor
da prépria Municipalidade, antevendo as futuras arrecadagdes de IPTU e demais taxas incidentes.

Resta claro o interesse publico da presente propositura.

) Sédo estas, senhores Vereadores, em linhas gerais, as razbes que
motivaram o envio do presente Projeto de Lei, 0 qual, tenho a certeza, encontrara o amparo do
amplo consenso desse Legislativo.

o Nesta conformidade, aguarda este Executivo venha esse Colendo
Legislativo acolher e aprovar o incluso Projeto de Lei, convertendo-o em diploma legal, o mais breve
possivel.

Valho-me do ensejo para enviar a Vossa Exceléncia e demais
componentes deste Sodalicio os protestos de elevada estima e distinta consideragéo.

Atenciosamente,

Exmo. Sr.
Vereador ORLANDO VITORIANO
DD. Presidente da Camara Municipal de

DIADEMA
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AUTORIZA, o Poder Executivo a instituir no @ambito do Municipio de
Diadema, Plano de Incentivo & Execugdo de Empreendimentos
Habitacionais, promovidos e/ou vinculados a Programas de
Politicas Publicas Habitacionais executados pelo Governo Federal,
Estadual e Municipal, no que se refere a iseng&o, remissao e anistia
de tributos e taxas incidentes em iméveis novos classificados como
EHIS - Empreendimento Habitacional de Interesse Social e faixa
social de HMP — Habitagdo de Mercado Popular, nos termos da Lei
Complementar n° 473, de 18 de dezembro de 2019

PATRICIA FERREIRA, Prefeita em Exercicio do Municipio de
Diadema, Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuigdes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprova e ela sanciona e
promulga a seguinte Lei:

Art.1° - Esta Lei dispde sobre a politica municipal de habitagdo no que se refere a isencéo total dos
tributos incidentes sobre iméveis novos classificados como HIS - Empreendimentos Habitacionais
de Interesse Social e Faixa Social de HMP — Habitagao de Mercado Popular, que permite a produgéo
e oferta de novas habitagdes diretamente pelo Municipio ou por meio de parceria com os Entes
Federativos.

§1° A isengdo que se refere o caput, compreende os programas existentes no momento da
publicagéo da presente Lei, bem como e/ou novos programas a serem criados e/ou substituidos, a
posteriori com a mesmas finalidades habitacionais, do governo Federal, Estadual ou Municipal,
como forma de incentivar a produgdo de empreendimentos destinados & demanda social do
Municipio por moradia, a saber:

| = No ambito do Governo Federal — compreende-se como extensivo de isengé@o o Programa Minha
Casa, Minha Vida e/ou novos programas a serem criados e/ou substituidos, a posteriori com a
mesmas finalidades habitacionais;

Il = No ambito do Governo Estadual - Programa Nossa Casa, Programa de Apoio de Crédito
Habitacional — Modalidade Carta de Crédito Associativo - CCA, e empreendimentos promovidos
pela CDHU - Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo e/ou
novos programas a serem criados e/ou substituidos, a posteriori com as mesmas finalidades
habitacionais;

1l - No ambito do Governo Municipal - Empreendimentos beneficiados pelo Subsidio Municipal e/ou
novos programas a serem criados e/ou substituidos, a posteriori com as mesmas finalidades

habitacionais;

§2° Os incentivos previstos na presente Lei, destinam-se a empreendimentos voltados a familia com
renda mensal de até 06 (seis) salarios minimos.

§3° Os empreendimentos integrantes deste plano s&o destinados as familias com renda mensal de
até seis salarios minimos e terdo os beneficios indicados pela Prefeitura Municipal de Diadema,
previamente cadastradas pela Secretaria de Habitagéo e Desenvolvimento Urbano.
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Art. 2° - O plano de incentivos de que trata esta Lei tem como objetivos principais

I - Atender as familias que deverao ser removidas das 4reas de risco ou areas consideradas
inadequadas para habitagso,

I - Reduzir o déficit habitacional da populagdo de baixa renda,

Il - Fomentar a participagao de iniciativa privada e das associagdes de luta por moradia na execugao
de projetos destinados a solugéo do déficit habitacional.

Art. 3° - Além dos iméveis vinculados aos Programas Habitacionais dos Governos Federal e
Estadual e Municipal, integram a Politica Habitacional do Municipio os empreendimentos produzidos
por associagbes, cooperativas ou por iniciativa privada, e/ou em parceria com o Municipio, aos quais
devem ser estendidos os beneficios desta Lei, desde que as familias beneficiadas sejam residentes
no Municipio de Diadema, e com renda até 06 (seis) salarios minimos.

Paragrafo Unico — O beneficio previsto no caput, também & extensivo as incorporadoras quando
estas efetuarem a incorporagao de empreendimento promovido pelos Entes Federativos e/ou por
associagdes, cooperativas ou pela iniciativa privada.

Art. 4° - Os empreendimentos Habitacionais de Interesse Social, no ambito deste plano, ficam
isentos dos seguintes tributos:

| - Taxas e emolumentos incidentes sobre a expedigdo de diretrizes urbanisticas, de analise,
aprovagbes e certificados de conclus&o;

Il - ITBI - Imposto sobre transmissao Inter vivos de bens iméveis — incidentes sobre:

a-) a transmisséo do imével do proprietario para o agente promotor, nos termos do paragrafo unico
do art. 3° da presente Lei;

b-) a transmiss&o do imével (unidade habitacional) para o beneficiario/muturio final:

Il - ISSQN - Imposto sobre servigo de qualquer natureza — incidente sobre os servicos constantes
dos itens 7.02; 7.04; 7.15; e 7.17, da lista de servigos constante da Lei Complementar n° 500/2021

e suas alteragdes;
IV - IPTU - Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — incidente sobre a propriedade
imével no exercicio seguinte apés a aprovagéo do Alvara de construgao, até o exercicio da entrega

das unidades.

§1° As isengbes previstas nos incisos | e Ill abrangem o periodo compreendido entre a data de
protocolo do pedido de aprovagéo do empreendimento até a data final da vigéncia do Alvara de

construgao.

§2° O disposto neste artigo n&o gera direito de restrigao se o tributo j4 foi regularmente pago em
momento anterior a publicagdo desta Lei.

Art. 5° - Os empreendimentos Habitacionais de Mercado Popular, no ambito deste plano, serao
beneficiados com redug&o das aliquotas dos seguintes impostos:

I - ITBI - Imposto sobre transmisséo Inter vivos de bens iméveis — nas transmissdes realizadas a
partir da entrega das unidades do empreendimento habitacional incidira a menor aliquota prevista
na legislagéo do ITBI, mantidos os direitos previstos nas Leis anteriores:
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Il - ISSQN - Imposto sobre servigo de qualquer natureza - incidente sobre os servigos constantes
dos itens 7.02, 7.04; 7.15, e 7.17, da lista de servicos constante da Lei Complementar n° 500/2021
e suas alteragdes, incidirdo a aliquota de 2% (dois por cento), com dedugo, sem comprovagao, de
40% (quarente por cento) da receita bruta, do material empregado na obra, aplicando-se, no que
couber o disposto no Decreto n°® 6.271/2008:

II- IPTU - Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana — sobre a propriedade imével
Incidira a menor aliquota prevista na legislagao do IPTU, e 0 langamento ocorrera a partir do primeiro
exercicio ap6s a entrega das unidades habitacionais

§1° As isengdes previstas nos incisos | e IlI abrangem o periodo compreendido entre a data de
protocolo do pedido de aprovagio do empreendimento até a data final da vigéncia do Alvara de
construgao

§2° O disposto neste artigo ndo gera direito de restrigio se o tributo ja foi regularmente pago em
momento anterior a publicagdo desta Lei.

Art. 6° - Ficam remitidos os débitos tributarios referentes aos programas previstos nos artigos 1°, 2°
e 3° desta Lei a partir de 01/01/2023 até a data da efetiva publicagao da presente Lei.

§ 1° Para os fins deste artigo, considera-se valor originario aquele correspondente tao somente ao
debito principal.

§ 2° O disposto no caput se aplica a créditos tributarios inscritos ou ndo na Divida Ativa do
Municipio, estejam eles ajuizados ou nZo.

§ 3° Em nenhum caso serdo restituidas, no todo ou em parte, importancias referentes aos tributos
remitidos, recolhidas anteriormente & vigéncia desta Lei.

Art. 7° - Em raz&o da remiss&o prevista no artigo 6° desta Lei, a Fazenda Municipal fica autorizada
a providenciar o arquivamento dos procedimentos administrativos e/ou judiciais que tenham por
objeto a cobranga dos débitos remitidos, bem como a arcar com as respectivas custas e despesas
processuais, bem como honorarios advocaticios.

Art. 8° - Ficam anistiados os débitos tributarios referentes aos programas previstos nos artigos 1°,
2° e 3° desta Lei a partir de 01/01/2023 até a data da efetiva publicagéo da presente Lei.

§ 1° Para os fins deste artigo, considera-se débitos tributarios aqueles correspondentes as multas
pecunidrias aplicaveis em decorréncia do descumprimento da legislagdo Municipal, juros, corregéo
monetaria, despesas processuais e honorarios advocaticios.

§ 2° O disposto no caput se aplica a créditos tributarios inscritos ou ndo na Divida Ativa do
Municipio, estejam eles ajuizados ou néo.

§ 3° Em nenhum caso serao restituidas, no todo ou em parte, importancias referentes aos tributos
remitidos, recolhidas anteriormente a vigéncia desta Lei.

§4° Em razéo da anistia prevista no artigo 8° desta Lei, a Fazenda Municipal fica autorizada a
providenciar o arquivamento dos procedimentos administrativos e/ou judiciais que tenham por objeto
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a cobranga dos débitos remitidos, bem como a arcar com as respectivas custas e despesas
processuais.

Art. 9° - Para o fim de fomentar a construgéo e comercializagéo de empreendimento habitacionais
no ambito do Governo Federal e/ou Estadual e/ou Municipal, destinados a populagao com renda de
até 06 (seis) salarios minimos, fica 0 Municipio autorizado a alienar os bens iméveis descritos no
anexo Unico, mediante:

| - Venda;
I - Doagéo com ou sem encargo;
Il - Permuta com outros bens iméveis situados no Municipio.

§1° A doagdo prevista no inciso Il deste artigo ser4 realizada para a utilizagdo do bem em
empreendimentos habitacionais de interesse social e de mercado popular, de que trata a presente
Lei.

§2° A permuta prevista no inciso Il deste artigo, somente se refere a area de uso intensivo.

Art. 10 - Fica autorizado o Municipio a firmar parcerias ou convénios para fomentar a produgéo de
habitagdes vinculadas aos Programas Habitacionais de Interesse Social em vigéncia quando da
publicagdo desta Lei do Governo Federal e/ou Estadual e Municipal, e/ou os programas que vierem
a substitui-los, e/ou novos programas a serem criados com a mesmas finalidades habitacionais, do
Governo Federal, Estadual ou Municipal.

Art. 11 - Nao se aplica ao presente Plano o disposto na Lei n° 1.357 de 07 de julho de 1994.

Art. 12 - As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta de dotagdes orgamentarias
préprias, consignadas no orgamento, suplementadas se necessario.

Art. 13 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas as disposigdes em
contrario, em especial a Lei Municipal n° 2.883 de 17 de julho de 2009.

Diadema, 28 de novembro de 2023

%/M«i

PATRICIA FERREIRA
Prefeita em Exercicio
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